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COMMUNE DE JAULZY

ELABORATION DU P.L.U.

Collecte des informations en vue du porter a connaissance
Révision d'un Plan d'occupation des Sols prescrit le 28 mars 2014

ARCHITECTURE

Afin de respecter I'environnement urbain existant, I'évolution du bati devra étre respectueuse des
caracteristiques architecturales traditionnelles et locales existantes sur la commune.

Le bati ancien sera préserve et restauré avec les matériaux et mises en ceuvre d'origine, de maniére
a conserver ses caractéristiques authentiques. A ce titre les pignons a « pas de moineaux » seront
conserves dans l'existant et remis en ceuvre dans les projets neufs s'intégrant a proximité du bati
ancien et dans les cénes de vues.

Implantation des constructions

Les constructions seront implantées de maniére a s’'adapter au mieux au terrain naturel afin de
minimiser les remblais ou déblais. |l conviendra le cas échéant de donner un aspect naturel a ceux-ci
lors de leur constitution (pentes adoucies, absence de rupture de pentes brutales avec le terrain
naturel, vegétalisation...). Les seuils des constructions n'excédera — 35 ou + 35 cm par rapport au
terrain naturel.

On veillera a ce que limplantation des constructions soit en adéquation avec la structure urbaine
traditionnelle environnante.

Les plans rectangulaires seront privilégiés.

Hauteur des constructions

Les hauteurs du bati existant devront étre conservées, sans surélévation, afin de préserver la lecture
urbaine, actuellement ponctuee par certains repéres existants dont I'église installée sur la hauteur et
isolee au milieu de son cimetiere, les vestiges protégés du chateau et ne pas porter atteinte a leur
perception.

Ce point devra étre généralisé a I'ensemble de la commune du fait de la topographie des lieux.
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Aspect extérieur

Aspect
Les habitations nouvelles devront retrouver, dans leur architecture et leurs matériaux de
constructions, des similitudes avec les maisons anciennes de la commune.

Il sera demandé une réfection des batiments anciens dans le méme esprit pour éviter 'apparition de
matériaux inadaptés ou d'éléments standards incompatibles avec I'architecture traditionnelle locale ou
avec les matériaux anciens de construction et qui auraient pour finalité de dénaturer leur aspect

typique.

Ne sont donc pas compatibles avec le respect du bati traditionnel les architectures étrangéres a la
région, du type " balcon savoyard ", " tour périgourdine ", " maison en bois " (autres que pans de bois
a colombages), " habitation uniquement enduite " ou faisant des emprunts stylistiques aux
architectures extra régionales.

Les constructions en espace protégé ou dans les cénes de vues devront respecter lidentité
architecturale du Soissonnais avec des pignons a « pas de moineaux ».

Les pignons en « pas de moineaux » ou a « redents » seront en pierre de taille massive d'un calcaire
local, les murs gouttereaux seront surmontés de corniches en pierres de taille.

Couvertures : tuile plate, ardoise

Les pentes des toitures seront comprises de 35° a 45° par rapport a I'horizontale. Les pentes de
toitures de vérandas ou petites annexes ne feront pas moins de 15°.

Les couvertures seront soit en tuiles plates en terre cuite de teinte brun-rouge (a I'exclusion des tuiles
dites ardoisées) de petits moules (70 a 80/m2) avec un minimum de 22/m2. Sont également
acceptées les ardoises naturelles. Pour des annexes ou vérandas du zinc patiné quartz peut étre
accepte pour des raisons techniques ou esthétiques de discrétion (toitures faites de pentes).

Les couvertures en ardoises et en petites tuiles plates existantes seront préservées et restaurées.
Seront interdites les couvertures en tdles de toutes natures. Ces couvertures en bardeaux bitumeux
peuvent étre acceptées pour les couvertures d'annexes et des constructions légéres discrétes dans le
paysage (aspect « tuiles » ou « ardoises »), type abri de jardin, niches...

Les toits-terrasses peuvent étre tolérés a l'arriére des maisons sous réserve d'une bonne intégration
volumétrique. lls doivent étre végétalisés et limités a un quart de I'emprise du bati, et un seul niveau
(RDC).

Pour les batiments d'activités économiques, les toitures seront en tuiles et en ardoises fibrociment
noires ou plaques de fibro-ciment ton ardoise ou tuile et les bardages en bois ou téles.

Pour la réfection ou I'extension ou la création des batiments a usage agricole, les matériaux seront
en fibrociment de teinte sombre. Dans le cas de batiments agricoles existants ou & créer en centre-
bourg ou trés proches, des matériaux naturels (zinc patiné, tuiles, ardoises) peuvent étre demandés,
selon I'environnement bati et paysager. Le bardage sera réalisé en bois naturel.

Facades : matériaux autorisés : enduits, pierre calcaire, bois (menuiseries)

Les magonneries seront en pierre de taille naturelle, ou moellons naturels ou en enduit ton pierre ou
platre ou platre chaux pour les fagades. Les modénatures sont obligatoires et seront réalisées en
pierre de taille (parement pierre de taille, scellé) comprenant : soubassement et bandeau saillant au
niveau du plancher haut si encuvement, chainages d'angle harpés, corniches moulurée. Les parties
hautes des pignons seront a redent (a « pas de moineaux »), en pierre de taille naturelle massive, au
nu des pignons. La pierre sommitale du « pas de moineau » sera carrée ou plus haute que large. Les
hauteurs d'assises seront comprises entre 27 et 33 cm y compris corniche. Au niveau de I'égout des
pignons, une seule pierre sera posée sur la corniche. Les hauteurs d'assise des chainages d'angle
pourront varier de 27 a 33 cm. Les appuis de fenétres coté rue seront en pierre de taille naturelle
massive, hauteur 10 cm minimum. Les encadrements de baies c6té rue seront en parement de pierre
harpées.
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Si un monument ou un élément du patrimoine est proche et/ou si les maisons voisines sont en pierre,
les facades seront & parement pierre de taille naturelle et/ou en moellons naturels enduits a pierre
vue, a préciser au cas par cas avec |'Architecte des Batiments de France.

Outre le respect des couleurs du nuancier CAUE traditionnel de la commune, les menuiseries
reprendront les caractéristiques d'origines de celles présentes sur les batiments anciens et typiques
de la commune (fenétres généralement en bois & peindre a 6 carreaux avec petits bois picards). Elles
seront nettement plus hautes que larges dans un rapport de 1,5 minimum. Il convient également
d'indiquer que les menuiseries en PVC ou aluminium ou fibres de verre ne sont pas compatibles avec
le respect du bati traditionnel.

Néanmoins, l'aluminium ou l'acier peuvent étre acceptés dans le cas d'architectures élancées
(verandas, jardins d'hivers, constructions type « ateliers »).

On ajoutera le cas des batiments agricoles s'ils existent : « pour la réfection ou l'extension ou la
création des batiments a usage agricole, pour les couvertures selon la proximité du monument, des
matériaux plus qualitatifs pourront étre demandés : fibrociment format ardoise, ardoise naturelle ... Le
bardage en tole est proscrit, le bardage sera réalisé en bois naturel ».

Ouvertures

Les baies seront plus hautes que larges. Les portes d'entrée en retrait de la facade, les frontons et les
porches a colonnes en avancée ne sont pas autorisés.

Il convient de préciser que les baies seront équipées de volets battants pleins ou persiennés (lames
arasées a la Francaise) en bois peint.

Tout percement sera axé sur les baies ou trumeaux des étages inférieurs.

Sur les autres versants, les fenétres de toit n'excéderont pas 78 x 98 cm et seront posés dans le sens
de la hauteur, avec un meneau vertical.

Les volets roulants ne sont pas compatibles avec le respect du bati traditionnel. Ceux-ci ne sont pas
autorises sur les constructions de batiments traditionnels et les architectures d'accompagnement de
ce bati (constructions neuves).

Annexes :

Les vérandas seront implantées coté arriere des batiments, non visibles de la rue et des espaces
publics.

Concernant les ouvertures de combles habitables : seules les lucarnes a la capucine sont autorisées
pour l'éclairage des combles cété rue. En cas d'impossibilité de réalisation de lucarnes, un seul
chassis de toit traditionnel avec vitrage en deux parties séparé par un meneau pourra étre autorisé
coOté rue avec une taille maximum de 52 x 70 cm de haut.

Pour les portes de garage, il est utile de préciser qu'elles seront habillées de lames de bois verticales
peintes, sans imitation de panneaux ou relief et sans vitrage. Ces portes ne seront pas sectionnelles
horizontalement. La porte de garage n'excédera pas 2,4 métres de large pour une hauteur minimum
de 2,15 m, sa hauteur sera alignée sur les linteaux des autres baies. Les garages accessibles
directement depuis la voie publique, par une rampe donnant en dessous ou au-dessus de la rue, ne
sont pas acceptés.

Les abris de jardin seront en bois naturel, couverture tuiles ou bardeaux ...

Les locaux techniques ou installations techniques (exemple : local pompe de piscine, chaufferie...)
doivent étre intégrés au bati principal ou faire I'objet d’'une recherche d'intégration prenant en compte
le bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations a créer.

Clotures :

Il est souhaitable de préciser a cet article qu'outre l'interdiction des clotures réalisées en plaques de
béton, il faut également interdire les clétures en poteaux béton y compris celles en PVC ou aluminium
ou uniqguement en magonnerie enduite qui ne sont pas compatibles avec le respect du bati
traditionnel.

Les murs de moellons ou pierres de taille quand ils existent seront préservés et restaurés. Les autres
clétures seront constituées de haies vives d'essences locales (les thuyas et les haies taillées au carré
ne sont pas acceptés) protégées par un grillage simple torsion. Les treillis soudés ou panneaux
rigides ne sont pas autorisés. Les murs de clétures seront doublés de haies vives composés
d'essences locales.
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Les murs de cléture traditionnels ne pourront étre démolis sauf dans le cas de la création d'une
ouverture permettant I'accés de véhicule au terrain gqu'ils bordent ou d'un portillon permettant I'accés
piétons tout en conservant un linéaire suffisant de mur de cléture.

Stationnement :

On recommandera de mutualiser les stationnements. Ce regroupement vise a éviter I'éparpillement
du stationnement sur les parcelles au profit d’'une seule unité de parking en cceur de [I'ilot ou en bande
de parcelle en parcelle. Les surfaces de stationnement devront faire |'objet d'un traitement paysager.
Le regroupement des plantations de type bosquet sera privilégié avec un nombre impair de plants
(3 a 7 maximum). La taille des arbres sera au minimum de 3 métres de haut. Le nombre d’arbres est
de 1 pour 3 places de stationnement.

Espaces libres et plantations :

Planter 1 arbre minimum par 100 m2 de terrain.

A proximité des batiments agricoles, les plantations seront constituées de haies vives en port libre,
c'est-a-dire non taillées, avec une hauteur de 6 metres minimum et d'arbres de hautes tiges en avant
des hangars.

Dispositifs de performances énergétiques et environnementales

Concernant l'article L111-6-2 du code de l'urbanisme qui prévoit qu'on ne peut s'opposer a
['utilisation de « matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant
d'éviter 'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux
pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés » (voir alinéa n°1), il
est rappelé que les PSMV, ZPPAUP, abords de Monuments Historiques, site inscrit ou site classé
permettent de déroger au 1* alinéa de cet article (voir alinéa n°3).

Neéanmoins, pour prendre en compte le grand paysage et les points de vues sur les espaces
protégés, il conviendra de créer un perimétre délimité (aprés avis ABF) permettant de s'opposer a
une declaration préalable de cette nature (voir copie article L111-6-2 ci-jointe).

Dans ce périmétre a creer, comme dans les espaces protégés on prendra en compte les
prescriptions suivantes pour les dispositifs a é&conomie d'énergie et les nouvelles technologies :

- Les panneaux photovoltaiques solaires ou thermiques ne seront pas autorisés en toiture sauf pour
les annexes en fond de jardin. lls ne devront pas étre visibles ni des rues ni des espaces publics, des
routes, des chemins traversant les paysages et les espaces protégés. lls seront de préférence poseés
au sol. Leur couleur, aspect et géométrie sera en rapport avec le matériau de support dominant. Les
panneaux solaires thermiques recouverts d'ardoise naturelle peuvent étre acceptés sur une
couverture de méme matériau.

- Les antennes paraboliques, les climatisations, les autres accessoires technigues liés a de nouvelles
technologies visibles de I'espace normalement accessible au public ne seront autorisés qu'a condition
gu'ils s'insérent harmonieusement au tissu bati existant.

- Les eoliennes individuelles (micro-€oliennes) ne seront pas autorisées dans les espaces proteges,
afin de préserver les vues et les perspectives sur les Monuments Historiques, leurs abords et sites
protéges. Elles ne devront pas étre visibles des rues ou espaces protéges, ni dans les cones de vues
sur ces espaces.

PATRIMOINE :

MONUMENTS HISTORIQUES :

-Eglise : classement par arrété du 5 février 1920

-Chateau : les vestiges du Chateau de I'Ortois, temple, murs d’enceinte et tourelles d’angle :
inscription par arrété du 7 juin 2004
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Eléments a préserver au titre de I’article L. 123-1-5 7° du Code de 'urbanisme :

Au regard de la sensibilité patrimoniale et paysagére de la commune, le projet de PLU prendra en
compte dans une annexe les « élements du patrimoine inventoriés » en application de ['article
L. 123-1-5 7° du Code de l'urbanisme qui stipule que le PLU peut « identifier et localiser les éléments
de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs
a proteger, & mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection».

Eléments structurants du patrimoine urbain et paysager a protéger :

— Dégager et préserver les perspectives sur les monuments, sur le village, sur le hameau de Sailly et
sur le paysage de la Vallée de |'Aisne ;

— Préserver les parcelles agricoles en hauteur et en bas autour et a proximité de ['église
(parcelle C39, parcelle 638, parcelle 640, parcelle 652, parcelle 657, parcelle 658, parcelle 659)
(cf.carte jointe) ;

— Prevoir I'enfouissement des réseaux aériens courants forts et faibles (poursuite des travaux déja
effectueés) et éclairages par candélabres aux abords des monuments historiques (ensemble des
espaces protéges) et dans les cones de vues paysagers sur ces espaces ;

— Poursuivre le traitement végétal qualitatif (clétures végétales) le long de la riviere « Aisne » et
requalifier la Nationale 31 en végétalisant au maximum cet axe trés fréquenté ;

La commune de Jaulzy est repéré dans ['Atlas des paysages de ['Oise a la fois comme entité
paysagere du « Plateau Soissonnais » (avec bati traditionnel implanté dans la pente, chateau et
point de vue sur la Vallée de I'Aisne) et de la Vallée de I'Aisne.

A ce titre, il conviendra de :

- Préserver le point de vue emblématique de Jaulzy le Haut sur la Vallée (vers Attichy et Bitry),
reperé dans /'Atflas des paysages de I'Oise (p.207) ;

- Améliorer la lisibilité de la Vallee de I'Aisne (reconversion des peupleraies). Cf. Atlas des paysages
de I'Oise (p.324) ;

Eléments a protéger, notamment : les abords de I'église, le cimetiére et son mur de souténement
en pierres, les abords du chateau du XIXe siécle chemin du clos du chateau, le Monument aux Morts
rue des Tournelles, les belles habitations aux 11 et 16 rue de Soissons, les maisons traditionnelles
(en moellons et en pierres de taille), les petites maisons rurales, I'école, les murs de cl6ture en pierres
et moellons, les petites rues de « Jaulzy-Haut », ses habitations et leurs carriéres associées, les
chemins ruraux, le patrimoine des anciennes carrieres de pierre avec leurs bouches de cavages,
ventilations, reutilisations troglodytiques, les puits, le bati rural des hameaux de Sailly et de la Maison
Blanche.

Participation souhaitée du service territorial de I’architecture et du patrimoine de I'Oise en tant
que de besoin.

Par ailleurs, le STAP demande I'envoi de documents papiers, les plans étant difficilement
exploitables a I'échelle A4 ou A3.

L'Architecte des Batiments de France,
Adjoint au Chef du Service Territorial
de I'Architecture et du Patrimoine,

de IQisg— 7~
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Ministere de la Culture et de la Communication Direction générale des patrimoines

Ma sélection

Périmétre de protection
d'un monument historigue
- Qise - 60

Bl Abords MH

En date du : 2013-12-19

Propriétaire : STAP 60 - Qise
Site classé ou inscrit - Qise
-60

- Classé
- Inscrit

En date du : 2013-02-21

Propriétaire : STAP 60 - Qise
Zone de protection du
patrimoine architectural,
urbain et paysager - Oise -
60

B zreeur

En date du : 2013-02-21
Propriétaire : STAP 60 - Oise
Immeubles classés ou
inscrits - Qise - 60
~ En instance de classement
B rartiellement Inscrit
B nscrit
I Farticlierment Classé-Inscrit
Ml rartisllement Qasse

- Classé

- Par defaut

En date du : 2013-12-19

Propriétaire : STAP 60 - Qise
Données de référence

Parcelles cadastrales
Proprigtaire : IGN
Cartes IGN
Propriétaire : IGN
Ortho-imagerie
Prapriétaire : IGN

km
C —— —

Source : Ministére de la Culture et de la Communication, © 2010 - 0
IGN Géaportail
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REPUBLIGUE FRANCALSE LE SERVICE PUBLIC DE LA DIFFUSION DU DROIT

Chemin :

Code de l'urbanisme
b Partie législative
P Livre I : Régles générales d'aménagement et d'urbanisme
b Titre I : Régles générales d'utilisation du sol.
b Chapitre I : Régles générales de I'urbanisme.

Article L111-6-2
P Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 158 (V)

Nonobstant les régles relatives & I'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans
d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des réglements des lotissements, le permis de
construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a I'utilisation de
matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz &
effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie
renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la
partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée
par voie réglementaire. Le présent alinéa ne fait pas obstacle & ce que le permis de construire ou d'aménager
ou la décision prise sur une déclaration préalable comporte des prescriptions destinées a assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Le premier alinéa n'est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans une zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine, dans le
perimétre de protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques défini par I'article
L. 621-30 du méme code, dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code
de l'environnement, a l'intérieur du coeur d'un parc national délimité en application de I'article L. 331-2 du
méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou
adossé a un immeuble classé, ou sur un immeuble protégé en application du 2° du III de I'article L. 123-1-5 du
présent code.

Il n'est pas non plus applicable dans des périmétres délimités, aprés avis de I'architecte des Batiments de
France, par délibération du conseil municipal ou de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, motivée par la protection du patrimoine bati
ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines. L'avis de I'architecte des Batiments
de France est réputé favorable s'il n'est pas rendu par écrit dans un délai de deux mois aprés la transmission
du projet de périmeétre par le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére de plan local d'urbanisme. Le projet de délibération est mis a la disposition du public en
vue de recueillir ses observations pendant une durée d'un mois avant la réunion du conseil municipal ou de
I'organe délibérant de I'établissement public.

A compter de la publication de la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement, toute régle nouvelle qui, a l'intérieur d'un des périmétres visés aux deux alinéas précédents,
interdirait ou limiterait I'installation des dispositifs énumérés au premier alinéa fait I'objet d'une justification
particuliére.

Le premier alinéa est applicable six mois aprés la publication de la méme loi.
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